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1. Indledning

Bygningsstyrelsen lgser en reekke administrative
opgaver i forbindelse med forvaltning af

statens ejendomme, private lejemal og
administration af Statens Facility Management

til statslige institutioner. For at finansiere

disse opgaver opkreever Bygningsstyrelsen et
administrationsbidrag, der deekker over de samlede
forvaltningsomkostninger i ordningerne.

| prisfolderen far du som kunde information
om udviklingen i de administrationsbidrag,

der opkreeves serskilt hos kunderne.
Administrationshidragene afspejler bade
Bygningsstyrelsens direkte og indirekte
omkaostninger pa lgn og @vrig drift, og reguleres
som udgangspunkt arligt pa baggrund af
udviklingen i de bagudrettede indteaegter og
udgifter samt de fremadrettede forventninger.

Administrationshidragene for kunder i
statsejendomme er fastlagt ved markedsleje-

og handelsvurderinger, der i udgangspunktet
gennemferes hvert fjerde ar. P4 samme

vis er administrationsbhidragene for kunder

i universitetsejendomme deekket af den
omkostningsbaserede lejevurdering, der er
gennemfgrt for ejendommen. Prisfolderen omfatter
derfor ikke disse to administrationshidrag.

1Der kan eventuelt forekomme endringer i forbindelse med

vedtagelse af finansloven for 2027.
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2. Bygningsstyrelsens strategiske investeringer de kommende ar

Bygningsstyrelsen har besluttet en ny strategi,
som indehaolder en omfattende portefalje af
udviklingsindsatser, som skal adressere en reekke
grundleeggende og veesentlige udfordringer i
styrelsens forretning.

Udviklingsindsatserne kraever ressourcer og
investeringer, og samtidig er der en raekke af
styrelsens forretningsomrader, herunder byggeri,
lokalisering og SFM, hvor udviklingen i aktiviteten
og tilgangen kreever tilfgrsel af ressourcer.

Indsatserne gar pa tveers af strategiens
fokusomrader i form af farretningsudviklings-
projekter samt it- og digitaliseringsprojekter,

som skal forbedre styrelsens interne processer

og eksterne ydelser til de statslige institutioner.
Indsatserne kreever i varierende omfang
investeringer i ressourcer til arsveerk og evrig drift.

Det er overordnet forventningen, at
Bygningsstyrelsen vil kunne effektivisere en
reekke driftsopgaver fra 2029 og frem som falge
af de implementerede indsatser. Tilsvarende
forventes det, at kunderne vil opleve mere
sammenhangende, effektiv og brugervenlig drift
samt en hgjere kvalitet i ydelserne.

| 2027 eksekveres en betydelig meaengde indsatser
i udviklingsplanen indenfor forretningsudvikling
samt it og digitalisering. Indsatserne kraever et
betydeligt ressourcetreek til &rsveerk og evrig drift
mhp. at opna visionen i strategien; men det er
forventningen, at investeringerne pa kort sigt vil
skabe varige effektiviseringer pa l&engere sigt.

IT og digitalisering

Som led i Statens IT-rads review og anbefalinger
fra 2024 ift. Bygningsstyrelsens it-portefalje,
udarbejdede Bygningsstyrelsen i foraret 2025

en IT- og digitaliseringsstrategi, der har til

formal at opbygge et solidt digitalt fundament

for at handtere nutidens krav og imgdekomme
fremtidens muligheder. Det er den klare
forventning, at indsatser og investeringer relateret
til IT og digitalisering vil medfare effektiviseringer.

SFM

Bygningsstyrelsen investerer i ny
systemunderstgttelse, sget automatisering og en
ny udbudsstrategi for at styrke effektivitet, kvalitet
og leverancesikkerhed for SFM.

Investeringer i systemunderstattelse og
automatisering er ressourcesat i udviklingsplanen,
mens den nye udbudsstrategi medfgrer behov for
flere interne ressourcer til projektliedelse, udbud,
farretningsudvikling, samt til kontraktstyring og
visitering af kundehenvendelser mv.
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3. Administrationsgebyr for administration af Private lejemal

Bygningsstyrelsen administrereri alt ca. 1,0

mio. m2 i private lejemal, som anvendes af
statslige brugere. Bygningsstyrelsen opkraever
et administrationsgebyr, som afhanger af den til
enhver tid geeldende arsleje.

Ud over det faste administrationsgebyr, opkreves
1,5 pct. i bidrag af belgb vedragrende drifts- og
forbrugsregnskaberne. Dette bidrag opkraeves i
forbindelse med fakturering af det pageeldende
regnskab.

Tabel: Udvikling i administrationsprocent 2025-2027

Udvikling i administrationsprocent

For at fglge udviklingen i administrationshidraget
over tid holdes udviklingen af den

samlede administration op mod den

samlede huslejefakturering. Udsving i
administrationsprocenten kan forklares af
investeringer og effektiviseringer.

Mio. kr., 2027-pl

Sa'mlet hgslejaefakturerlng pa 1.265,8
Private lejemal

Samlede o4 1
administrationsomkostninger '
Administrationsprocent 1,9%

Budgettering

Administrationsgebyret genberegnes ikke i 2027.
Da administrationsgebyret fastsettes som en
andel af din husleje, vil administrationsgebyret
saledes veere det samme i 2027 som i 2026, hvis
der ikke er sket @&ndringer i dit lejemal. Dog skal du
vaere opmaerksom pa, at opkraevningen i 2027 vil
skulle prisopregnes med den skgnnede udvikling i
forbrugerprisindekset, hvis du tager udgangspunkt
i seneste opkraevning. Bygningsstyrelsens udgifter
til forvaltningen af ordningen udger 2,1 pct. af den
samlede huslejeopkreevning. Da der er besluttet
en minimums- og maksimumsgraense for
administrationsgebyret, udger kundernes betaling
imidlertid 2,4 pct. i gennemsnit. Prismodellen, der

blev indfert i 2026, uddybes i neeste afsnit.
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0007 Udvikling fra Udvikling i %
2026 - 2027 2026 - 2027
1.220,9 1.220,9 0.0
25,9 25,9 0,0 0,0%
2,1% 2,1%
Prismodel

Bygningsstyrelsens samlede omkostninger
fordeles ud pa de enkelte lejemal efter
huslejernes starrelse, dog saledes at der som
minimum opkraeves 1.000 kr. og maksimalt
opkraeves 200.000 kr. pr. lejemal. Saledes udger
administrationsgebyret i 2026 2,4 pct. af den
samlede huslejeopkraevning for det enkelte lejemal.
Administrationsgebyrsatsen vil arligt blive
genberegnet ud fra principperne om at skabe
balance mellem indteegter og udgifter, og udmeldt
med virkning pr. 1. januar - naeste gang dog farst
den 1. januar 2028.

Administrationsgebyret opkraeves fire gange arligt
sammen med huslejen.



Udvikling i Bygningsstyrelsens udgifter

| disse ar investerer Bygningsstyrelsen i en

ny systemunderstottelse af kontraktstyring

og huslejeopkraevning. Pa kort sigt medfarer
investeringen ggede udgifter, mens det er
forventningen, at den ggede automatisering af
opkreevningerne samt en mere enkel administrativ
handtering, pa sigt kan vaere med til at holde de
samlede administrationsomkaostninger nede.

Udvikling i priser

Priserne blev senest justeret medio 2026. Derfor
sker neeste genberegning fgrst den 1. januar
2028. Udviklingen i prisen fra 2026 til 2027 vil
derfor alene afspejle den skannede udvikling i
forbrugerprisindekset.

Foto: Maria Randima

Foto: Ashjgrn Halskov

Foto: Asbjgrn Halskov
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4. Administrationshidrag for lejers andel af drift

Bygningsstyrelsen varetager den udvendige
bygningsvedligeholdelse samt vedligeholdelsen af
tekniske basisinstallationer og udfarer den tekniske
drift af ejendommen, som kunden betaler for via
kundens andel af drift.

Det er opgaver, som vedragrer serviceaftaler

og abonnementer pa tekniske anleeg, f.eks.
elevatarer, brandmateriel, ventilation, varmeanleag,
ABA- og ABDL-anleg og andre tekniske

anleeg. Derudover udfgres drift, reparation

0g udskiftning af komponenter og sliddele i
tekniske basisinstallationer, f.eks. elevataorer,
ventilationsanleeg og varmeanlzg, sa le&enge der

er tale om dele/komponenter og ikke udskiftning
af hele anlag. Bygningsstyrelsen opkreever et

Tabel: Udvikling i administrationsprocent 2025-2027

Mio. kr., 2027-pl

administrationshidrag, der deekker over den tid
Bygningsstyrelsen bruger pa at administrere
ordningen og styre kontrakterne med de
eksterne leverandgrer. Dertil medgar generelle
feellesomkostninger, der bestar af udgifter til
Bygningsstyrelsens FM-system samt @vrige
stpttefunktioner i Bygningsstyrelsen.

Udvikling i administrationsprocent

For at felge udviklingen i administrationsbidraget
over tid holdes udviklingen af den samlede
administration op mod den samlede

fakturering af lejers andel af drift. Udsving i
administrationsprocenten kan forklares af
investeringer og effektiviseringer.

Samlet fakturering pa lejers

andel af drift 2
Samlede 176
administrationsomkostninger ’

Administrationsprocent 13,0%

Budgettering

Da administrationshidraget for lejers andel

af drift opkreeves som en del af den samlede
kvartalsvise aconto-opkreaevning for A/C-drift,

vil en &ndring i administrationshidraget farst
udmente sig i en mindre betaling i det endelige
driftsregnskab, der udsendes i 2028. Hvis der ikke
er udmeldt eendringer i aconto-opkreevningen,
vil det opkreevede administrationshidrag saledes
veere det samme i 2027 som i 2026. Dog skal du
vaere opmaerksom pa, at opkraevningen i 2027 vil
skulle prisopregnes med den skennede udvikling
i det generelle pris- og lenindeks, hvis du tager
udgangspunkt i seneste opkreevning.

8 // BYGNINGSSTYRELSEN

Udvikling fra  Udvikling i %
2026 - 2027 2026 - 2027
1101 1094 -0,7
20,5 19,6 -0.9 -4,4%
18,6% 17,9%

Hvis du har faet udfart ekstraordineere opgaver i
lpbet af 2026, anbefaler Bygningsstyrelsen, at du er
opmeaerksom pa, at der kommer en efterregulering

i driftsregnskabet i 2027, da opgaven er

aktivitetsafhangig.

Prismodel

Administrationsbidraget afspejler, hvar meget
tid Bygningsstyrelsen forventer at bruge

pa den enkelte ejendom tillagt generelle
feellesomkaostninger. Bygningsstyrelsens
samlede omkostninger fordeles ud pé de enkelte
ejendommes driftsarealer over jord.



Acontobetaling opkreeves kvartalsvis forud
sammen med huslejen. Eventuelt mer- eller
mindreforbrug for aret afregnes over for kunden pa
grundlag af et arligt regnskab for driftsudgifterne,

som udarbejdes af Bygningsstyrelsen.

Udvikling i Bygningsstyrelsens udgifter
Bygningsstyrelsens udgifter genereres pa
baggrund af medarbejdernes farventede
tidsforbrug pa opgaven. Dette tillegges
generelle feellesomkostninger i form af IT-

udgifter, stattefunktioner mv. De seneste ar

er administrationsbidrag steget grundet en
stigning i de generelle faellesomkastninger, men
administrationshidraget er nu stahiliseret.

Udvikling i priser

Da udviklingen i prisen fra 2026 til 2027 afspejler
udviklingen i Bygningsstyrelsens udgifter til at
forvalte ordningen, forventes det overordnede
administrationshidrag for lejers andel af drift at
falde med 4,4 pct. fra 2026 til 2027.

Foto: Rasmus Hjortshgj
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5. Administrationshbidrag for styringsomkostninger til SFM

Bygningsstyrelsen varetager udvikling

af ordningen, udbud og overordnede
rammesetninger, leverander- og kontraktstyring,
gkonomi- og datastyring samt overordnet
kommunikation til kunderne og koordinering
mellem kunder og leverandarer for kunderne pa
Statens Facility Management-ordning. Udgifterne
forbundet med at varetage styringen af SFM-
l@sningen finansieres gennem opkraevning af
bidrag fra kunderne. Som en del af driftsopgaven
omfatter administrationsbidraget ligeledes udgifter
til gennemfarelse af de lsbende udbud af FM

ydelsesbehov.

Tabel: Udvikling i administrationsprocent 2025-2027

Udvikling i administrationsprocent

For at fglge udviklingen i administrationshidraget
over tid holdes udviklingen af den samlede
administration op mod den samlede fakturering pa
SFM-aftalerne. Udsving i administrationsprocenten
kan forklares af investeringer, effektiviseringer og
at SFM var underfinansieret fra start.

Mio. kr., 2027-pl

Samlet fakturering pa SFM 844,3
Samlede 908
administrationsomkostninger ’
Administrationsprocent 10,8%

Budgettering

For at skabe stabilitet for kunderne, har
Bygningsstyrelsen besluttet, at opkreevningen
vedrgrende administrationsbidragene i 2027
fastholdes pa samme niveau som i 2026.

Det betyder, at der kan tages udgangspunkt i
seneste betaling i budgetteringen. Der gares
opmeerksom p4, at opkreevningen i 2027 vil skulle
prisopregnes med den skennede udvikling i
forbrugerprisindekset, hvis du tager udgangspunkt

i seneste opkraevning.

Prismodel

Administrationsbidraget afspejler
Bygningsstyrelsens udgifter til administration af
Statens Facility Management-ordning og deekker
saledes bade direkte lgnudgifter til opgaven
samt generelle feellesomkostninger i form af bl.a.
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5097 Udvikling fra  Udvikling i %
2026 - 2027 2026 - 2027
8204 8204 0,0
924 924 0,0 0,0%
11,3% 11,3%

IT-drift og investeringer samt stgttefunktioner.
Udgifterne fordeles i starten af aret mellem de

tre igangveerende bglger ud fra deres skonomiske
volumen. Herefter bliver omkostningerne opkreevet
pr. del-lokalitet for hver maned sammen med

de gvrige udgifter. Omkostningerne fordeles
proportionelt med den enkelte kundes andel af
manedens omkostningsbase, som er den samlede
omseetning af faste ydelser pa hhv. B2, B3 og

SFM 2026. Ved arsafslutningen gennemfgres en
efterkalkulation af del-lokaliteternes samlede andel
af skonomien pa den enkelte belge og eventuelle
differencer vil blive afregnet det efterfalgende ar.

Udvikling i Bygningsstyrelsens udgifter
Det er Bygningsstyrelsens forventning, at
Bygningsstyrelsens udgifter til administration af
Statens Facility Management-ordning



vil stige en anelse de kommende ar, hvilket skyldes
implementering af ny systemunderstottelse
for hele Facility Management-omradet, gget
automatisering og gennemsigtighed i faktureringen
samt implementering af en ny udbudsstrategi med
det formal at ga fra fa store kontrakter til mindre og

ydelsesspecifikke kontrakter.

Udvikling i priser

For at skabe stabilitet for kunderne, har
Bygningsstyrelsen besluttet, at opkraevningen
vedrarende administrationsbidragene i 2027
fastholdes pa samme niveau som i 2026. Dette
pa trods af, at Bygningsstyrelsens omkastninger
stiger, som fglge af de igangsatte investeringer i
SFM-lgsningen.

Foto: C.F. Maller.

En fastholdelse af administrationshidraget er
blandt andet mulig, da der kan anvendes fra de
opsparede genudbudsmidler. Disse midler er blandt
andet afsat til handtering af det igangveerende
genudbud af SFM Belge 1-ydelserne, som fra 1.
oktober 2026 gik i drift med nye leveranderer. De
opsparede midler forventes opbrugt i 2028.

Administrationshidraget fastholdes priserne fra
2026 til 2027. Udviklingen i prisen fra 2026 til 2027
vil derfor alene afspejle den skannede udvikling i
forbrugerprisindekset.

Foto: Martin Yde Katballe
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6. Administrationsgebyr for administration af OPP-aftaler

Bygningsstyrelsen administrerer i alt ca. 0,3

mio. m2 i OPP-ejendomme, som anvendes af
statslige brugere. Bygningsstyrelsen opkraever
et administrationsgebyr, som afhanger af den til
enhver tid geeldende arsleje.

Ud over det faste administrationsgebyr, opkreves
1,5 pct. i bidrag af belgb vedragrende drifts- og
forbrugsregnskaberne. Dette bidrag opkraeves i
forbindelse med fakturering af det pageeldende
regnskab.

Tabel: Udvikling i administrationsprocent 2025-2027

Udvikling i administrationsprocent

For at fglge udviklingen i administrationshidraget
over tid holdes udviklingen af den samlede
administration op mod den samlede fakturering.
Udsving i administrationsprocenten kan forklares
af investeringer og effektiviseringer.

Mio. kr., 2027-pl

Samlede OPP-ydelser 3354
Samlede 31
administrationsomkostninger '
Administrationsprocent 0,9%

Budgettering

Administrationshidraget udvikler sig efter en
fast prismodel, der afhaenger af kontraktens
stagrrelse samt kontraktperiode, hvorfor
administrationsgebyret som udgangspunkt vil
veere det samme i 2027 som i 2026. Dog skal du
veere opmeerksom pa, at betalingen kan endre
sig, hvis prisudviklingen medfgrer, at kontraktens
starrelse eller arslejen endrer interval; eller hvis
kontraktperioden &ndrer sig fra ar 4 til ar 5. Hvis

du tager udgangspunkt i den seneste opkraevning,

vil denne skulle prisopregnes med den skannede
udvikling i forbrugerprisindekset.

12 // BYGNINGSSTYRELSEN

Udvikling fra  Udvikling i %
2026 - 2027 2026 - 2027
304,2 304,2 0.0
2.9 2,5 -04 -13,8%
1,0% 0,8%
Prismodel

Administrationsgebyret for Carsten Niebuhrs Gade
3 (Rigsarkivet] reguleret i henhald til kontrakten og
satsen udvikler sig med ELON22-indekset.

De gvrige administrationsgebyrsatser blev senest
endret pr. 1. januar 2023 ud fra principperne

om at skabe balance mellem indtegter og
udgifter. Disse belgh prisopregnes arligt med
forbrugerprisindekset.

Ar 1-4: For administration af OPP-kontrakter

pa under 500.000 kr. betales et fast belgb

pa 644.093,01 kr. [2027-pl] og for OPP-
kontrakter pa over 500.000 kr. betales et fast
administrationsgebyr pa 966.139,52 kr. (2027-pl].



Disse belgb prisopregnes arligt med Ar 5 og resten af kontraktens Ipbetid betales
forbrugerprisindekset. Fra 2026 til 2027 er administrationsgebyr alt efter OPP-kontaktens
belsbene opregnet med Finansministeriets sken starrelse:

over udvikling i forbrugerpriserne fra 2026 til 2027.

Tabel: Betaling af administrationsgebyr fordelt pa lejeintervaller

Basisbetaling i OPP Pr.01-01-2023 Pr.01-01-2027
Arlig leje Kr. (&rligt] Kr. (rligt)
0-24.999 1.950 2.146,98
25.000-99.999 5.850 6.440,93
100.000-249.999 9.750 10.734,88
250.000-999.999 29.250 32.204,65
1.000.000-2.499.999 48.750 53.674,42
2.500.000-9.999.999 97.500 107.348,84
Over 10.000.000 195.000 214.697,67
Hvis en OPP-kontrakt stiger til et hojere Udvikling i priser
huslejeinterval grundet prisregulering af huslejen, Priserne blev senest justeret 1. januar 2023.
tager Bygningsstyrelsen kontakt til kunden og Da indteegterne fra de kundefinansierede
adviserer om det &ndrede administrationsgebyr. administrationsgebyrer deekker Bygningsstyrelsens
udgifter, fastholdes priserne i 2027. Udviklingen i
Udvikling i Bygningsstyrelsens udgifter prisen fra 2026 til 2027 vil derfor alene afspejle den
| disse ar investerer Bygningsstyrelsen i en skannede udvikling i forbrugerprisindekset.

ny systemunderstattelse af kontraktstyring

og huslejeopkreevning. Pa kort sigt medfarer
investeringen egede udgifter, mens det er
forventningen, at den @gede automatisering

af opkreevningerne samt en mere enkel
administrativ handtering. Pa leengere sigt kan
investeringen veere med til at holde de samlede
administrationsomkostninger nede. Udgifterne
ligger stabilt.
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